
1 / 15

Dossiernummer 2024/125/OMV_2024053880 

BESLUIT VAN HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN  VAN EEN MELDING

De melding ingediend door mevrouw Annemie Buyle wonende te Paaiestraat 14 te 2500 Lier, 
werd per beveiligde zending verzonden op 12 april 2024. 

Het betreft een melding tot het plaatsen van een veranda.

De aanvraag omvat: 

 stedenbouwkundige handelingen

Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening 
houdend met de terzake geldende wettelijke bepalingen, in het bijzonder met het decreet van 
25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning, het decreet houdende algemene 
bepalingen inzake milieubeleid, de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening en hun 
uitvoeringsbesluiten.

Artikel 111 van het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning luidt:

“De bevoegde overheid, vermeld in artikel 107, gaat na of de gemelde handelingen of 
exploitatie meldingsplichtig zijn of niet verboden zijn bij of krachtens: 

1° artikel 5.4.3, § 3, van de DABM;

2° artikel 4.2.2, § 1, van de VCRO.

Als de handelingen of de exploitatie meldingsplichtig en niet verboden zijn, neemt de bevoegde 
overheid, vermeld in artikel 107, akte van de melding. Ze bezorgt de meldingsakte per 
beveiligde zending aan de persoon die de melding heeft verricht binnen een termijn van twintig 
dagen vanaf de dag na de datum van ontvangst van de melding.

Als de handelingen of de exploitatie niet meldingsplichtig of verboden zijn, stelt de overheid, 
vermeld in artikel 107, de persoon die de melding heeft verricht binnen dezelfde ordetermijn 
daarvan in kennis. In dat geval wordt geen akte genomen en wordt aan de melding geen verder 
gevolg gegeven.”

1. Beschrijving van de omgeving en de aanvraag
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Beschrijving van de omgeving

De aanvraag maakt deel uit van een aaneengesloten / gekoppelde bebouwing bestaande uit 1 
tot 2 bouwlagen en een schuin dak.  De woningen zijn kleinschalig(er) met een beperkte 
gevelbreedte en perceeldiepte.

Het betreft een gemengde omgeving waarin enerzijds woningen, voornamelijk 
eengezinswoningen met een halfopen karakter, voorkomen en anderzijds bedrijven in 
voorkomen. 

Beschrijving van de aangevraagde stedenbouwkundige handelingen

De aanvraag voorziet het bouwen van een veranda aan een halfopen woning. De constructie 
bestaat uit meer dan 75% glas en betreft een oppervlakte van 15.6m². De constructie wordt 
aan de achterbouw van de woning geplaats en bedraagt een hoogte van 3.2m. De constructie 
voorziet 2 standpijpen naar de onverharde zone rondom de veranda.  

2. Historiek

Perceelnummer : (afd. 2) sectie A 847 N

Er is geen datum van het jaar van het einde van opbouw bekend in de kadastergegevens.

Volgende vergunningen en/of weigeringen zijn gekend voor desbetreffend(e) perce(e)l(en):

Melding (2024/113) d.d. 3 april 2024 voor plaatsen van een nieuwe veranda werd ongegrond 
gevonden door het college van burgemeester en schepenen.

De functie (van het gebouw) wordt volgens het kadaster omschreven als woning.

3. Handhaving

Perceelnummer : (afd. 2) sectie A 847 N

Er zijn geen bouwmisdrijven gekend voor het betrokken goed.

4. Stedenbouwkundige basisgegevens 

Ligging volgens het uitvoeringsplan + bijhorende voorschriften

Buitengebied

De aanvraag is niet gelegen binnen de grenzen van een gemeentelijk, provinciaal of 
gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan. 

Ligging volgens de plannen van aanleg + bijhorende voorschriften

Gewestplan 
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Het gewestplan van toepassing is het gewestplan Mechelen, goedgekeurd bij K.B. van 5 
augustus 76 en gewijzigd bij M.B. op 24 juli 1991, 6 mei 1997, 2 februari 1999, 26 mei 
2000 en 30 maart 2001.

Het goed situeert zich volgens dit gewestplan in een woongebied met landelijk karakter.

Volgens artikel 5.1.0. van het K.B. van 28 december 1972 betreffende de inrichting en de 
toepassing van de gewestplannen en de ontwerp-gewestplannen zijn de woongebieden 
bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening, ambacht en kleinbedrijf voor 
zover deze taken van bedrijf om redenen van goede ruimtelijke ordening niet in een daartoe 
aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, voor groene ruimten, voor sociaal-
culturele inrichtingen, voor openbare nutsvoorzieningen, voor toeristische voorzieningen, 
voor agrarische bedrijven.

Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor 
zover ze verenigbaar zijn met de onmiddellijke omgeving.

Artikel 6 van hetzelfde K.B. geeft aangaande de woongebieden de volgende nadere 
aanwijzingen:  de woongebieden met landelijk karakter zijn bestemd voor woningbouw in 
het algemeen en tevens voor landbouwbedrijven.

Volgens de omzendbrief van 8 juli 1997 betreffende de inrichting en de toepassing van de 
ontwerp-gewestplannen en gewestplannen, gewijzigd op 25 januari 2002 en 25 oktober 
2002, zijn volgende bijkomende bepalingen van toepassing voor de woongebieden met een 
landelijk karakter:

Woongebieden met landelijk karakter zijn in hoofdzaak bestemd voor woningbouw in het 
algemeen en tevens voor landbouwbedrijven. Zowel bewoning als landbouw zijn bijgevolg 
de hoofdbestemmingen van het gebied, en beide bestemmingen staan er op gelijke voet. 
Daarnaast kunnen eveneens de andere inrichtingen, voorzieningen en activiteiten, bedoeld 
in artikel 5.1.0. worden toegelaten.

Voor inrichtingen bestemd voor handel, dienstverlening, ambacht en kleinbedrijf - met 
inbegrip van de para-agrarische bedrijven blijft de voorwaarde gelden dat zij slechts 
toelaatbaar zijn voorzover zij niet wegens de taken van bedrijf die zij uitvoeren moeten 
worden afgezonderd in een daartoe aangewezen gebied. Er dient dan ook steeds te 
worden onderzocht of zij bestaanbaar zijn met de bestemming van woongebied met 
landelijk karakter. Concreet betekent dit dat zij niet van aard mogen zijn de woon- of 
landbouwfunctie van het gebied te verstoren. 

Bovendien geldt voor elk van de niet-residentiële inrichtingen, activiteiten en voorzieningen, 
bedoeld in artikel 5.1.0. dat zij slechts toelaatbaar zijn voorzover zij verenigbaar zijn met de 
onmiddellijke omgeving.

Geen functiewijziging

De voorgelegde aanvraag heeft een woonfunctie 
Deze functie blijft ongewijzigd.

woonfunctie
Volgens de omzendbrief van 8 juli 1997 betreffende de inrichting en de toepassing van de 
ontwerp-gewestplannen en gewestplannen, gewijzigd op 25 januari 2002 en 25 oktober 
2002, zijn geen bijkomende bepalingen van toepassing voor een woonfunctie.

Sinds het Besluit van de Vlaamse regering tot bepaling van de vergunningsplichtige 
functiewijzigingen van 14 april 2000, wat gewijzigd werd op 17 juli 2015 en 30 oktober 
2015, valt hogergenoemde functie onder volgende hoofdfunctie : 

1° wonen; 

Verklaring van de nieuwe functiecategorieën volgens het verslag aan de regering horende 
bij het desbetreffende besluit van 14 april 2000:
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1° wonen

Met wonen wordt residentieel wonen bedoeld. Gebouwen bedoeld voor tijdelijk verblijf 
(vakantiehuisjes) vallen hier niet onder. Zij behoren tot de functiecategorie 
‘verblijfsrecreatie’.

Ook landbouwbedrijfswoningen vallen hier niet onder. Zij behoren tot de functiecategorie 
‘land- en tuinbouw in de ruime zin’. De conciërgewoning bij een industrieel bedrijf valt niet 
onder de categorie ‘wonen’ maar onder ‘industrie en bedrijvigheid’. Dezelfde redenering 
gaat op voor alle conciërgewoningen.

Wanneer woningen boven gebouwen met een andere functie zijn opgetrokken en 
functioneel niets te maken hebben met deze functie, dan hebben ze wel de functie 
'wonen'. Het gebouw in kwestie heeft dan twee hoofdfuncties.

Bijzondere plannen van aanleg

Het perceel is niet gelegen binnen de grenzen van een goedgekeurd bijzonder plan van 
aanleg.

Ligging volgens verkaveling

Het goed maakt geen deel uit van een goedgekeurde verkaveling.

Voorschriften die volgen uit stedenbouwkundige verordeningen

- Hemelwaterverordening van 2 oktober 2023
Besluit van de Vlaamse Regering tot vaststelling van een gewestelijke stedenbouwkundige 
verordening inzake hemelwater, tot wijziging van het besluit van de Vlaamse Regering van 
16 juli 2010 tot bepaling van stedenbouwkundige handelingen waarvoor geen 
omgevingsvergunning nodig is en tot opheffing van het besluit van de Vlaamse Regering 
van 5 juli 2013 houdende vaststelling van een gewestelijke stedenbouwkundige verordening 
inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden lozing 
van afvalwater en hemelwater. 

- Het besluit van de Vlaamse regering van 5 juni 2009, gewijzigd op 4 december 2009 en 18 
februari 2011, tot vaststelling van een gewestelijke stedenbouwkundige verordening 
betreffende toegankelijkheid. 

Stedenbouwkundige verordening hemelwater

De hemelwaterverordening is niet van toepassing omdat:

-Het hemelwater op natuurlijke wijze op eigen terrein in de bodem infiltreert, op voorwaarde dat 
de onverharde zone ¼ van de afwaterende oppervlakte bedraagt en op voorwaarde dat de 
helling niet meer dan 2% is.

De voorgelegde aanvraag is in overeenstemming met de gewestelijke stedenbouwkundige 
verordening.

Het besluit van de Vlaamse regering van 5 juni 2009, gewijzigd op 4 december 2009 en 18 
februari 2011,  tot vaststelling van een gewestelijke stedenbouwkundige verordening 
betreffende toegankelijkheid.

De aanvraag heeft betrekking op een ééngezinswoning.  De Vlaamse stedenbouwkundige 
verordening toegankelijkheid is zodoende niet van toepassing.
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Toetsing aan de stedenbouwkundige bepalingen

De voorgelegde aanvraag is in overeenstemming met alle stedenbouwkundige bepalingen.

5. Goede ruimtelijke ordening

In toepassing van artikel 4.3.1 §2 van de Vlaamse Codex moet de overeenstemming van de 
goede ruimtelijke ordening worden beoordeeld met inachtneming van volgende beginselen:
1° het aangevraagde wordt, voor zover noodzakelijk of relevant, beoordeeld aan de hand 
van aandachtspunten en criteria die betrekking hebben op de functionele inpasbaarheid, de 
mobiliteitsimpact, de schaal, het ruimtegebruik en de bouwdichtheid, visueel-vormelijke 
elementen, cultuurhistorische aspecten en het bodemreliëf, en op hinderaspecten, gezondheid, 
gebruiksgenot en veiligheid in het algemeen, in het bijzonder met inachtneming van de 
doelstellingen van artikel 1.1.4;

2° het vergunningverlenende bestuursorgaan houdt bij de beoordeling van het 
aangevraagde rekening met de in de omgeving bestaande toestand, doch het kan ook de 
volgende aspecten in rekening brengen :

a) beleidsmatig gewenste ontwikkelingen met betrekking tot de aandachtspunten, 
vermeld in punt 1° ;

b) de bijdrage van het aangevraagde aan de verhoging van het ruimtelijk rendement voor 
zover:
1) de rendementsverhoging gebeurt met respect voor de kwaliteit van de woon- en 
leefomgeving;
2) de rendementsverhoging in de betrokken omgeving verantwoord is;

3° indien het aangevraagde gelegen is in een gebied dat geordend wordt door een 
ruimtelijk uitvoeringsplan, een gemeentelijk plan van aanleg of een omgevingsvergunning voor 
het verkavelen van gronden waarvan niet op geldige wijze afgeweken wordt, en in zoverre dat 
plan of die vergunning voorschriften bevat die de aandachtspunten, vermeld in 1°, behandelen 
en regelen, worden deze voorschriften geacht de criteria van een goede ruimtelijke ordening 
weer te geven.

Toetsing ruimtelijke ordening:

Functionele inpasbaarheid:

Het voorgelegd ontwerp is principieel in overeenstemming met de bepalingen van het 
gewestplan.  De functionele inpasbaarheid wordt beoordeeld aan de hand van de bijkomende 
bepalingen uit de omzendbrief van 8 juli 1997 en latere wijzigingen, betreffende de inrichting en 
de toepassing van de ontwerp-gewestplannen en gewestplannen.

De behouden functie woning is inpasbaar in de omgeving.

Mobiliteitsimpact:

De verkeersbewegingen die gegenereerd worden kunnen op een normale manier opgenomen 
worden in de bestaande verkeersstromen.

Schaal, ruimtegebruik en bouwdichtheid:
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Inplanting en gabarit van het gebouw zijn aanvaardbaar.  De aanvraag voorziet in een normaal 
ruimtegebruik en een bouwdichtheid binnen de grenzen zoals bepaald voor de plaats.  Het 
ontwerp schaalt zich op een goede manier in de omgeving. 

Bijdrage aan de verhoging van het ruimtelijk rendement:
Artikel 4.3.1§2, 2° stelt dat het vergunningverlenende bestuursorgaan ook met de bijdrage van 
het aangevraagde aan de verhoging van het ruimtelijk rendement rekening kan houden.

De aanvraag doet geen betekenisvolle bijdrage tot de verhoging van het ruimtelijk rendement, 
doch respecteert de kwaliteit van de woon- en leefomgeving. Het aangevraagde past zich in de 
betrokken omgeving in. 

Visueel vormelijke aspecten:

Het voorziene materiaalgebruik is aanvaardbaar.  De beoordeling van het eigenlijke esthetische 
aspect is zeer subjectief. Hierover kan stedenbouwkundig geen appreciatie gegeven worden. 

Bodemreliëf:

Het bodemreliëf wijzigt niet of weinig.

Hinderaspecten, gezondheid, gebruiksgenot en veiligheid in het algemeen:

Beoordeling van deze aspecten vallen buiten de appreciatiemogelijkheden van stedenbouw 
omdat ze van privaatrechterlijke aard zijn.  Een omgevingsvergunning wordt steeds verleend 
onder voorbehoud van de betrokken burgerlijke rechten.  Het verlenen van een vergunning 
houdt geen enkele beslissing in omtrent het bestaan en de draagwijdte van deze rechten.  
Krachtens artikel 144 van de Grondwet behoren geschillen over burgerlijke rechten tot de 
uitsluitende bevoegdheid van de burgerlijke rechtbanken.

Bij de aanvraag moet rekening gehouden worden met de verplichtingen inzake brandveiligheid 
zoals deze voorzien worden in de wet van 30 juli 1979 betreffende de preventie van brand en 
ontploffing en betreffende de verplichte verzekering van de burgerrechtelijke aansprakelijkheid 
in dergelijke gevallen, het Koninklijk Besluit van 7 juli 1994 tot vaststelling van de basisnormen 
voor de preventie van brand en ontploffing waaraan de nieuwe gebouwen moeten voldoen en 
diens bijlagen.

Conclusie :

De aanvraag is verenigbaar met de goede ruimtelijke ordening.

6. Watertoets
Hoofdstuk III, afdeling I, artikel 8 van het decreet van 18 juli 2003 betreffende het algemeen 
waterbeleid (Belgisch Staatsblad 14 november 2003) legt bepaalde verplichtingen op, die de 
watertoets worden genoemd. Deze watertoets houdt in dat de eventuele schadelijke effecten 
van het innemen van ruimte ten koste van de watersystemen worden ingeschat. Het betrokken 
goed is niet gelegen binnen een overstromingsgevoelige zone. Er dringen zich in het kader van 
de watertoets geen maatregelen op inzake overstromingsvrij bouwen of beperkingen inzake de 
inname van komberging.

Artikel 8 § 1 van het decreet van 18 juli 2003 betreffende het algemeen waterbeleid legt in 
hoofdstuk III, afdeling I, bepaalde verplichtingen op, die de watertoets worden genoemd.  
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Dit artikel bepaalt dat de overheid die over een vergunning, een plan of programma moet 
beslissen, er zorg voor draagt, door het weigeren van de vergunning of door goedkeuring te 
weigeren aan het plan of programma dan wel door het opleggen van gepaste voorwaarden of 
aanpassingen aan het plan of programma, dat geen schadelijk effect ontstaat of zoveel mogelijk 
wordt beperkt en, indien dit niet mogelijk is, dat het schadelijk effect wordt hersteld of, in de 
gevallen van de vermindering van de infiltratie van hemelwater of de vermindering van ruimte 
voor het watersysteem, gecompenseerd.

Volgens artikel 8 § 3 DIWB is de adviesaanvraag verplicht zolang er nog geen 
waterbeheersplannen goedgekeurd zijn en er twijfel bestaat over het al dan niet optreden van 
een schadelijk effect.

Het voorliggende project heeft geen of slechts zeer beperkte  invloed op het watersysteem, 
zodat in alle redelijkheid dient geoordeeld te worden dat er geen schadelijk effect wordt 
veroorzaakt. Er dienen dan ook geen voorwaarden of maatregelen te worden opgelegd. Het 
ontwerp is verenigbaar met de doelstellingen van artikel 5 DIWB.

7. Bevoegdheid

De melding heeft geen betrekking op een Vlaams of provinciaal project, noch op een 
ingedeelde inrichting van klasse 1, noch op een gemeentegrensoverschrijdend project.
Het college van burgemeester en schepenen is dan ook bevoegd voor de aktename.
Op 09/11/2020 is deze bevoegdheid gedelegeerd naar de omgevingsambtenaar, conform artikel 
107 van het decreet betreffende de omgevingsvergunning.

8. Onderzoek van het meldingsplichtig en niet-verboden karakter

Er zijn geen ingedeelde inrichtingen of activiteiten verbonden aan de melding.

Toepassingsgebied van de melding (stedenbouwkundig aspect) 

Er wordt voldaan aan het volgend artikel van het besluit van de Vlaamse Regering van 16 juli 
2010 betreffende de meldingsplichtige handelingen ter uitvoering van de Vlaamse Codex 
Ruimtelijke Ordening :

Artikel 2. Voor handelingen met stabiliteitswerken die uitgevoerd worden binnen in 
hoofdzakelijk vergunde of vergund geachte gebouwen, wordt de vergunningsplicht vervangen 
door een verplichte melding als aan de volgende voorwaarden voldaan is :

1° er wordt geen vergunningsplichtige functiewijziging doorgevoerd;

2° het aantal woongelegenheden blijft ongewijzigd.

 

Artikel 3. Voor handelingen met stabiliteitswerken die uitgevoerd worden aan zijgevels, 
achtergevels en daken van hoofdzakelijk vergunde of vergund geachte gebouwen, wordt de 
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vergunningsplicht vervangen door een verplichte melding als aan de volgende voorwaarden 
wordt voldaan :

1° er wordt geen vergunningsplichtige functiewijziging doorgevoerd;

2° het aantal woongelegenheden blijft ongewijzigd;

3° het fysiek bouwvolume en bouwoppervlakte blijven ongewijzigd.

 

Artikel 4. Voor de oprichting van bijgebouwen die aangebouwd zijn aan de hoofdzakelijk 
vergunde of vergund geachte woning, wordt de vergunningsplicht vervangen door een 
verplichte melding als aan de volgende voorwaarden voldaan is.

1° er wordt geen vergunningsplichtige functiewijziging doorgevoerd;

2° het aantal woongelegenheden blijft ongewijzigd;

3° de totale oppervlakte van de bestaande en de op te richten aangebouwde bijgebouwen 
bedraagt maximaal 40 vierkante meter;

4° de gebouwen worden geplaatst in de zijtuin tot op 3 meter van de perceelsgrenzen of in de 
achtertuin tot op 2 meter van de perceelsgrenzen;

5° de hoogte is beperkt tot 4 meter.

In afwijking van het eerste lid, 4°, mag, als het hoofdgebouw is opgetrokken op of tegen de 
perceelsgrens, het aangebouwde bijgebouw ook opgetrokken worden op of tegen de 
perceelsgrens, tegen een bestaand aanpalend gebouw, als de bestaande scheidingsmuur niet 
gewijzigd wordt. De bouwdiepte van het nieuw op te richten aangebouwde bijgebouw 
overschrijdt de bouwdiepte van het aanpalende gebouw niet.; Voor de toepassing van dit artikel 
worden als bijgebouwen beschouwd : de fysiek aansluitende aanhorigheden die in 
bouwtechnisch opzicht een rechtstreekse aansluiting of steun vinden bij het hoofdgebouw.

 

Artikel 5.  § 1. Voor de plaatsing van constructies wordt de vergunningsplicht vervangen door 
een verplichte melding als aan al de volgende voorwaarden voldaan is:

1° het betreft geen gebouwen of verhardingen;

2° de constructies staan in functie van de bestaande industrie en bedrijvigheid;

3° de constructies worden opgericht binnen een straal van vijftig meter van een hoofdzakelijk 
vergund of vergund geacht gebouw of hoofdzakelijk vergund of vergund geachte verharding;

4° de constructies zijn niet hoger dan twintig meter;

5° de van vergunning vrijgestelde en gemelde constructies samen zijn niet groter dan 300 
vierkante meter;

6° de constructies liggen op minstens:

a) dertig meter van een woongebied in de ruime zin en van een ruimtelijk kwetsbaar gebied, 
niet zijnde parkgebied;

b) vijf meter van alle perceelsgrenzen;

7° de bereikbaarheid voor hulpdienstvoertuigen met inbegrip van brandweerwagens mag niet 
verminderd worden.

§ 2. Voor het aanleggen of uitbreiden van verhardingen wordt de vergunningsplicht vervangen 
door een verplichte melding als aan al de volgende voorwaarden voldaan is:

1° de verhardingen staan in functie van de bestaande industrie en bedrijvigheid;
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2° voor de plaats waar de verhardingen worden aangelegd bestaat een bijzonder plan van 
aanleg of ruimtelijk uitvoeringsplan;

3° de verhardingen worden opgericht binnen een straal van vijftig meter van een hoofdzakelijk 
vergund of vergund geacht gebouw of hoofdzakelijk vergund of vergund geachte verharding;

4° de grondoppervlakte van de van vergunning vrijgestelde en gemelde verhardingen samen is 
niet groter dan 500 vierkante meter en maximaal 100 percent van de reeds vergunde 
grondoppervlakte van de verharding;

5° de verhardingen liggen op minstens:

a) tien meter van een woongebied in de ruime zin en van een ruimtelijk kwetsbaar gebied, niet 
zijnde parkgebied;

b) drie meter van alle perceelsgrenzen.

§ 3. Voor het oprichten van gebouwen wordt de vergunningsplicht vervangen door een 
verplichte melding als aan al de volgende voorwaarden voldaan is:

1° het gebouw heeft de functie industrie en bedrijvigheid, staat in relatie tot de bestaande 
industrie en bedrijvigheid en betreft geen bedrijfswoning;

2° voor de plaats waar het gebouw wordt opgericht bestaat een bijzonder plan van aanleg of 
ruimtelijk uitvoeringsplan;

3° het gebouw ligt binnen een straal van vijftig meter van een hoofdzakelijk vergund of vergund 
geacht gebouw;

4° in het geval het gebouw aangebouwd wordt aan een bestaand, vergund geacht of vergund 
gebouw, blijven de voorwaarden met betrekking tot brandcompartimentering van toepassing; 
zoniet bedraagt de afstand tussen het gebouw en andere gebouwen minstens vijf meter;

5° de grondoppervlakte van de vergunningsvrije en gemelde gebouwen samen is niet groter 
dan 500 vierkante meter en maximaal 100 percent van de reeds vergunde grondoppervlakte 
van de gebouwen;

6° het gebouw ligt op minstens:

a) dertig meter van een woongebied in de ruime zin en van een ruimtelijk kwetsbaar gebied, 
niet zijnde parkgebied;

b) vijf meter van alle perceelsgrenzen;

7° het gebouw is niet hoger dan één bouwlaag en dan twintig meter;

8° de bereikbaarheid voor hulpdienstvoertuigen met inbegrip van brandweerwagens mag niet 
verminderd worden;

9° de brandbelasting van het gebouw bedraagt minder dan 350 MJ/m2.

§ 4. De regeling, vermeld in de paragrafen 1, 2 en 3, geldt alleen als de handelingen voldoen 
aan al de volgende voorwaarden:

1° ze liggen binnen de grenzen van de zeehavens van Oostende, Zeebrugge, Gent en 
Antwerpen, zoals afgebakend in een ruimtelijk uitvoeringsplan of bij gebrek daaraan, 
afgebakend conform artikel 3 van het decreet van 2 maart 1999 houdende het beleid en het 
beheer van de zeehavens;

2° ze liggen niet voor de rooilijn;

3° ze gaan niet gepaard met een ontbossing;

4° ze zijn niet strijdig met stedenbouwkundige voorschriften.

Artikel 5/1. § 1. Voor het opsplitsen van een woning of voor het wijzigen in een gebouw van het 
aantal woongelegenheden die hoofdzakelijk bestemd zijn voor de huisvesting van een gezin of 
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een alleenstaande, ongeacht of het gaat om een eengezinswoning, een etagewoning, een 
flatgebouw, een studio of een al dan niet gemeubileerde kamer, wordt de vergunningsplicht 
vervangen door een verplichte melding als aan al de volgende voorwaarden voldaan is:

1° in een bestaande woning wordt één ondergeschikte wooneenheid gecreëerd;

2° de ondergeschikte wooneenheid vormt één fysiek geheel met de hoofdwooneenheid;

3° de ondergeschikte wooneenheid, daaronder niet begrepen de met de hoofdwooneenheid 
gedeelde ruimten, maakt maximaal één derde uit van het bouwvolume van de volledige woning;

4° de creatie van de ondergeschikte wooneenheid gebeurt met het oog op het huisvesten van:

a) hetzij asielzoekers en vluchtelingen die op grond van artikel 6, § 1, vierde lid, en artikel 8, § 1, 
van de wet betreffende de opvang van asielzoekers en van bepaalde andere categorieën van 
vreemdelingen van 12 januari 2007 de opvang van Fedasil moeten verlaten;

b) hetzij burgers wiens woning onbewoonbaar is geworden door onvoorziene omstandigheden;

5° de huisvesting is tijdelijk voor een totale duur van maximaal drie jaar per goed;

6° de eigendom, of ten minste de blote eigendom, op de hoofd- en de ondergeschikte 
wooneenheid berust bij dezelfde titularis of titularissen.

§ 2. Het beëindigen van het opsplitsen van een woning of het wijzigen in een gebouw van het 
aantal woongelegenheden, bedoeld in paragraaf 1, is eveneens meldingsplichtig.

Artikel 5/2. Voor het tijdelijk plaatsen van verplaatsbare constructies die voor bewoning kunnen 
worden gebruikt en voor het tijdelijk plaatsen van verplaatsbare constructies die aan deze 
bewoning aanverwante functies herbergen, wordt de vergunningsplicht vervangen door een 
verplichte melding als aan al de volgende voorwaarden is voldaan:

1° de plaatsing gebeurt door of in opdracht van de overheid met het oog op het huisvesten van:

a) hetzij asielzoekers en vluchtelingen die op grond van artikel 6, § 1, vierde lid, en artikel 8, § 1, 
van de wet betreffende de opvang van asielzoekers en van bepaalde andere categorieën van 
vreemdelingen van 12 januari 2007 de opvang van Fedasil moeten verlaten;

b) hetzij burgers wiens woning onbewoonbaar is geworden door onvoorziene omstandigheden;

2° de plaatsing is tijdelijk voor een totale duur van maximaal:

a) drie jaar per goed als het goed bestemd is als militair domein of als gebied voor 
gemeenschapsvoorzieningen en openbare nutsvoorzieningen;

b) twee jaar per goed in alle andere gevallen;

3° de verplaatsbare constructies hebben een gezamenlijke maximale oppervlakte van:

c) 1000 vierkante meter per goed als het goed bestemd is als militair domein of als gebied voor 
gemeenschapsvoorzieningen en openbare nutsvoorzieningen;

d) 500 vierkante meter per goed in alle andere gevallen;

4° de plaatsing gebeurt niet in ruimtelijk kwetsbaar, erosiegevoelig of effectief 
overstromingsgevoelig gebied;

5° de afstand tot de perceelsgrenzen bedraagt minimaal tien meter.

Bovendien voldoen de handelingen aan artikel 6 van hetzelfde besluit, aangezien ze :

- niet strijdig zijn met de voorschriften van stedenbouwkundige verordeningen, 
ruimtelijke uitvoeringsplannen, plannen van aanleg of vergunningen voor het verkavelen 
van gronden, of met de uitdrukkelijke voorwaarden van omgevingsvergunningen; 

- niet worden verricht op percelen waarop voorlopig of definitief beschermde 
monumenten aanwezig zijn, in voorlopig of definitief beschermde 
cultuurhistorische landschappen, in voorlopig of definitief beschermde stads- en 
dorpsgezichten, of in voorlopig of definitief beschermde archeologische sites;
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- niet worden uitgevoerd in een afgebakende oeverzone als vermeld in artikel 3, § 2, 43°, 
van het decreet van 18 juli 2003 betreffende het integraal waterbeleid, noch in de 5 
meter brede strook, te rekenen vanaf de bovenste rand van het talud van ingedeelde 
onbevaarbare en bevaarbare waterlopen;

- niet worden uitgevoerd voor de rooilijn of in een achteruitbouwstrook.

Artikel 4.1.1.18° 

Definitie zorgwonen : een vorm van wonen waarbij voldaan is aan alle hiernavolgende 
voorwaarden:

a) in een bestaande woning wordt één ondergeschikte wooneenheid gecreëerd,
b) de ondergeschikte wooneenheid vormt één fysiek geheel met de hoofdwooneenheid,
c) de ondergeschikte wooneenheid, daaronder niet begrepen de met de 

hoofdwooneenheid gedeelde ruimten, maakt ten hoogste één derde uit van het 
bouwvolume van de volledige woning,

d) de creatie van de ondergeschikte wooneenheid gebeurt met het oog op het huisvesten 
van:
1) hetzij ten hoogste twee personen, waarvan ten minste één persoon 65 jaar of 

ouder is;
2) hetzij ten hoogste twee personen, waarvan ten minste één persoon die 

hulpbehoevend is. Een hulpbehoevende persoon is een persoon met een handicap, 
een persoon die in aanmerking komt voor een zorgverzekeringstegemoetkoming, 
een tegemoetkoming voor hulp aan bejaarden of een basisondersteuningsbudget 
als vermeld in artikel 4, eerste lid, van het decreet van 24 juni 2016 houdende de 
Vlaamse sociale bescherming, of een persoon die een behoefte heeft aan 
ondersteuning om zich in zijn thuismilieu te kunnen handhaven. De kinderen ten 
laste van de hulpbehoevende persoon worden niet meegerekend bij het bepalen 
van het maximum van twee personen;

3) hetzij de zorgverlener indien de personen, vermeld in punt 1 of 2, gehuisvest blijven 
in de hoofdwooneenheid.

4) de eigendom, of ten minste de blote eigendom, op de hoofd- en de ondergeschikte 
wooneenheid berust bij dezelfde titularis of titularissen.

Artikel 4.2.4.

§ 1. De verwezenlijking van een ondergeschikte wooneenheid met het oog op de creatie van 
een vorm van zorgwonen is meldingsplichtig op voorwaarde dat de ondergeschikte 
wooneenheid verwezenlijkt wordt binnen het bestaande bouwvolume van de woning.

Het beëindigen van de zorgsituatie, vermeld in artikel 4.1.1, 18°, d), is eveneens 
meldingsplichtig.

§ 2. Indien een bestaande zorgwoning, na het beëindigen van de zorgsituatie, aangewend zal 
worden voor de huisvesting van meerdere gezinnen of alleenstaanden, is daartoe een 
voorafgaande omgevingsvergunning voor het opsplitsen van een woning vereist.

De gemelde stedenbouwkundige handelingen zijn meldingsplichtig en niet verboden.

9. Ligging volgens het zoneringsplan (VMM) 

Centraal gebied
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10. Algemene conclusie en advies gemeentelijke omgevingsambtenaar
Aangezien de voorgelegde melding in overeenstemming is met alle bepalingen uit de Vlaamse 
Codex kan een gunstig advies gegeven worden en kan er akte genomen worden van de 
melding  onder de volgende voorwaarden:

• De zone langsheen de linkerzijde van de constructie dient uitgevoerd te worden als 
tuinzone zodoende het hemelwater dat op de constructie valt op natuurlijke wijze 
kan infiltreren. 

Het college van burgemeester en schepenen neemt kennis van het verslag van de 
gemeentelijke omgevingsambtenaar van 19 april 2024.

11. Inhoudelijke beoordeling van het dossier door de omgevingsambtenaar

Op basis van de hierboven vermelde overwegingen komt de omgevingsambtenaar tot de 
volgende beoordeling van het dossier:

BESLUIT VAN DE OMGEVINGSAMBTENAAR IN DE ZITTING VAN 19/04/2024:

Art. 1

Er wordt akte genomen van de melding ingediend door mevrouw Annemie Buyle inzake het 
plaatsen veranda, gelegen Paaiestraat 14 te Lier, 2500.

Art. 2

De plannen en het meldingsdossier waarop deze akte gebaseerd is, maken integraal deel uit 
van de meldingsakte.

Art. 3

De aktename is afhankelijk van de strikte naleving van de volgende voorwaarden:

De zone langsheen de linkerzijde van de constructie dient uitgevoerd te worden als tuinzone 
zodoende het hemelwater dat op de constructie valt op natuurlijke wijze kan infiltreren. 

De volgende opmerkingen worden meegegeven:

De voorwaarden gesteld in het advies van de gemeentelijke omgevingsambtenaar worden stipt 
nageleefd tenzij anders bepaald in de beoordeling van het dossier door het college van 
burgemeester en schepenen.

Volgende bepalingen zijn van toepassing:

 De vergunning wordt verleend onder voorbehoud van de betrokken burgerlijke rechten. 
Het verlenen van deze melding houdt derhalve geen enkele beslissing in omtrent het 
bestaan en de draagwijdte van deze rechten. Krachtens artikel 144 van de Grondwet 
behoren geschillen over burgerlijke rechten, zoals erfdienstbaarheden, tot de 
uitsluitende bevoegdheid van de burgerlijke rechtbanken.

 De vergunning doet geen enkele afbreuk aan de verplichtingen inzake brandveiligheid 
zoals deze voorzien worden in de wet van 30 juli 1979 betreffende de preventie van 
brand en ontploffing en betreffende de verplichte verzekering van de burgerrechtelijke 
aansprakelijkheid in dergelijke gevallen, het Koninklijk Besluit van 7 juli 1994 tot 
vaststelling van de basisnormen voor de preventie van brand en ontploffing waaraan de 
nieuwe gebouwen moeten voldoen en diens bijlagen.

 Het project moet volledig conform de stedenbouwkundige verordening 
toegankelijkheid worden gerealiseerd. 

 Voor aansluitingen op de openbare riolering, verlagen van boordstenen, aanleggen van 
opritten en overbrugging boordgracht dient u online een aanvraag in te dienen. U kan 
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de online aanvraagformulieren terugvinden op de website van de stad: 
https://www.lier.be/aanvragen-en-vergunningen

 Er dient mogelijks een waarborg betaald te worden voor de wegenis, het voetpad, 
eventuele fietspaden, rioolkolken, grachten en/of groenstroken.  Deze waarborg dient 
gestort te worden op rekening van de stad mét vermelding van factuurnummer. Voor 
de betaling van deze som zal een afzonderlijke factuur worden opgestuurd. De 
waarborg wordt terugbetaald nadat de bouwwerken voltooid zijn. Eventuele schade zal 
in mindering worden gebracht. De werken kunnen slechts aangevat worden na betaling 
van de waarborg. U dient ook een plaatsbeschrijving binnen te brengen, alsook een 
aanvang der bouwwerken. Deze documenten kan u ons bezorgen via de website van 
de stad: https://www.lier.be/wonen-en-leven/bouwen-en-verbouwen/aanvragen-en-
vergunningen/voetpadwaarborg

 De bouwheer dient zich te houden aan de grondverzetregeling overeenkomstig het 
Vlaams Reglement Bodemsanering (VLAREBO).

 Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van 
eventuele andere vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zijn.

 Indien er bij de uitvoeringsfase van een stedenbouwkundig project van een 
omgevingsvergunning een werk  nodig blijkt met een aanzienlijke milieu-impact, zoals 
gerubriceerd in Vlarem II bijlage 1, dient een omgevingsvergunning met milieu-luik 
aangevraagd te worden, zodat de goedkeuring kan optreden voor de aanvang van de 
werken.

 Indien er na de uitvoeringsfase van een stedenbouwkundig project van een 
omgevingsvergunning blijkt dat er geëxploiteerd zal worden met een aanzienlijke 
milieu-impact, zoals gerubriceerd in Vlarem II bijlage 1, dan dient er een 
omgevingsvergunning met milieu-luik aangevraagd te worden zodat de goedkeuring 
kan optreden voor de aanvang exploitatie.

https://www.lier.be/aanvragen-en-vergunningen
https://www.lier.be/wonen-en-leven/bouwen-en-verbouwen/aanvragen-en-vergunningen/voetpadwaarborg
https://www.lier.be/wonen-en-leven/bouwen-en-verbouwen/aanvragen-en-vergunningen/voetpadwaarborg
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Volgende bepalingen zijn van toepassing:

Uitvoerbaarheid
U mag het project uitvoeren of exploiteren de dag na de datum van de betekening van de 
meldingsakte.

Aanplakking
U moet de meldingsakte bekend maken door de aanplakking van een affiche op de plaats waar 
het voorwerp van de melding uitgevoerd zal worden conform artikel 139 BVR OVG.

De aanplakking gebeurt conform artikel 59 BVR OVG waarbij de vergunningsaanvrager gelezen 
moet worden als de persoon die de melding verricht. Het opschrift van de aan te plakken 
affiche luidt: "BEKENDMAKING MELDINGSAKTE".

Verval
De meldingsakte vervalt van rechtswege in elk van de volgende gevallen:
1° als de verwezenlijking van de gemelde stedenbouwkundige handelingen niet wordt gestart 
binnen de twee jaar na het verlenen van de meldingsakte;
2° als het uitvoeren van de gemelde stedenbouwkundige handelingen meer dan drie 
opeenvolgende jaren wordt onderbroken;
3° als de gemelde gebouwen niet winddicht zijn binnen drie jaar na de aanvang van de gemelde 
stedenbouwkundige handelingen;
4° als de exploitatie van de gemelde activiteit of inrichting niet binnen vijf jaar na het verlenen 
van de meldingsakte aanvangt.

De meldingsakte voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit vervalt van 
rechtswege in elk van de volgende gevallen:
1° als de exploitatie van de gemelde activiteit of inrichting meer dan vijf opeenvolgende jaren 
wordt onderbroken;
2° als de ingedeelde inrichting vernield is wegens brand of ontploffing veroorzaakt ten gevolge 
van de exploitatie;
3° als de exploitatie op vrijwillige basis volledig en definitief wordt stopgezet overeenkomstig 
de voorwaarden en de regels, vermeld in het decreet van 9 maart 2001 tot regeling van de 
vrijwillige, volledige en definitieve stopzetting van de productie van alle dierlijke mest, 
afkomstig van een of meerdere diersoorten, en de uitvoeringsbesluiten ervan.

Beroepsmogelijkheid
U kan tegen deze beslissing een verzoekschrift tot schorsing en/of vernietiging indienen bij de 
Raad voor Vergunningsbetwistingen op het volgende adres:

Raad voor Vergunningsbetwistingen 
p/a Dienst van de Bestuursrechtscolleges
Koning Albert II-laan 35 bus 81
1030 Brussel

U doet dit op straffe van onontvankelijkheid per beveiligde zending (dit is per aangetekende 
brief of door neerlegging ter griffie) binnen een vervaltermijn van 45 dagen die ingaat de dag na 
de betekening van deze beslissing. 

Het verzoekschrift wordt in vijfvoud ingediend, namelijk één origineel en vier afschriften 
(fotokopies of een digitale kopie). Gelijktijdig met de indiening van het verzoekschrift stuurt u 
een afschrift van het verzoekschrift ter informatie aan de verwerende partij (dit is de overheid 
die de beslissing genomen heeft).

U bent een rolrecht verschuldigd van:
- 200 euro bij het indienen van een verzoekschrift tot vernietiging;
- 100 euro bij het indienen van een verzoekschrift tot schorsing of tot schorsing wegens 

uiterst dringende noodzakelijkheid.
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U betaalt het rolrecht binnen een termijn van 15 dagen, die ingaat de dag na deze van de 
betekening van het verzoek daartoe door de griffier van de Raad. Als het bedrag niet binnen de 
termijn van 15 dagen is gestort wordt het beroep niet-ontvankelijk verklaard.  

1. Meer info

De procedure voor de Raad van Vergunningsbetwistingen wordt geregeld in 
- het decreet van 4 april 2014 betreffende de organisatie en de rechtspleging van sommige 

Vlaamse bestuursrechtscolleges, 
- het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning 
- het besluit van de Vlaamse Regering van 16 mei 2014 houdende de rechtspleging voor 

sommige Vlaamse Bestuursrechtscolleges.
Meer info vindt u op de website van de Raad voor Vergunningsbetwistingen. 
(http://www.dbrc.be/vergunningsbetwistingen)

De omgevingsambtenaar,

Liesbeth Michiel

19/04/2024

http://www.dbrc.be/vergunningsbetwistingen
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